Requisitos para tramite de: Proyecto definitivo de urbanizacion por objetivo social con
fundamento en al articulo 327 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.

N.° de expediente:

Apreciable ciudadano con el objetivo de brindarle un mejor servicio y reducir el tiempo de espera, se le solicita presentar los
documentos LEGIBLES que a continuacién se enlistan y preferentemente en el orden que se indica.

Requisitos Documentos
entregados

1) Solicitud de Proyecto Definitivo de Urbanizacion.

2) Copia de convenio correspondiente autorizado por Cabildo Municipal, en
apego al Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.

3) Copiadel Dictamen de trazos, usos y destinos especificos para urbanizacion.

3) Para cotejo: Copia simple con original para cotejo o copia certificada que acredite
la propiedad.
a) Escritura Publica notariada, con boleta registral
b) Constancia ejidal, en caso de presentar constancia ejidal se verificara si
requiere sello del ejido
¢) Titulo de propiedad, con boleta registral

4) Copia de Identificacion oficial con fotografia y firma del propietario
(conduefio(s) en su caso).

a) Si el propietario esta casado en sociedad legal, debera presentar
identificaciéon del conyugue.

b) En caso de que exista conduefios, anexar copia de identificacion oficial
vigente, de cada uno.

c) En caso de ser persona juridica, presentar copia simple del acta
constitutiva con original para cotejo o copia certificada, asi como poder
legal para actos de dominio, acompafiado de identificacion oficial del
representante legal de la misma

5) Inscripcion al registro publico de la propiedad.

6) Certificado de libertad de gravamen, vigencia no mayor a 30 dias.

7) Numero oficial, acompafado de su alineamiento.

8) Certificado de no adeudo predial.

9 )Carta poder.

a) Sieltramite no lo realiza el propietario, el solicitante debera anexar una carta
poder simple en original con copia simple con original para cotejo, copia
certificada o notariada, con copia de las identificaciones de quienes en ella
intervienen (Apoderado, poderdante y dos testigos)

b) En caso de ser perslona juridica, presentar copia simple del acta
constitutiva con original para cotejo o copia certificada, asi como poder
legal para actos de dominio, acompafiado de identificacion oficial del
representante legal de la misma

10 Los estudios que la fundamenten lo econdémico y social, la posibilidad de
urbanizar los terrenos donde se proyecte el desarrollo, en relaciéon con los
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servicios de agua potable, drenaje, electricidad, sistema as para energia
alternativa y aprovechamiento sustentable de recursos, entre otros;

11 El Proyecto de integracion urbana debera de ser presentado en base al
Articulo 257 del Cadigo Urbano del estado de Jalisco donde debera de contener
lo siguiente:

a) Enunciado y datos generales del proyecto, asi como la descripcion de los
documentos que acrediten la titularidad y posesion del predio.

b) Referencia al Plan de desarrollo urbano del centro de poblacién del cual se
deriva y en su caso del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, acreditandolo
mediante su Dictamen de Trazo, Usos y Destinos Especificos.

¢) Fundamentacion juridica.

d) Delimitacién del &rea de estudio y de aplicacion conforme a los criterios de
zonificacion establecidos en este Cadigo.

e) El andlisis y sintesis de los elementos condicionantes a la urbanizacion.

f) Determinacién de los usos y destinos especificos del area de aplicacion,
conforme a la propuesta del proyecto de urbanizaciébn o de la accion
urbanistica a realizarse definiendo las normas de control de densidad de la
edificacién, por cada tipo de zona.

g) Referencia a las normas de disefio arquitecténico e ingenieria urbana, que
determinen:
1.- Los criterios de disefio de la vialidad, precisando las secciones minimas

y normas de trazo de las vialidades en funcién a su jerarquia.
2.- Los criterios de disefio para obras de urbanizacion que faciliten el acceso
y desplazamiento de personas con problemas de discapacidad.

3.- Los criterios para la localizacion de infraestructura, incluyendo el trazo
de redes, derecho de paso y zonas de proteccion;
4.- Las obras minimas de urbanizacion requeridas en cada tipo de zona.
5.- La determinacién de las areas de cesion para destinos, en funcion de las
caracteristicas de cada zona, de reserva de espacios para actividades de
fomento y difusion del deporte y la cultura; asi como de los criterios para su
localizacion, en especial, las destinadas para areas verdes y escuelas.
6.- Las obras minimas de edificacion para equipamiento urbano en las areas
de cesion para destinos requeridas en cada tipo de zona.
7.- Las normas de configuracion urbana e imagen visual.
8.- Otras normas especificas de caracter general o regional que se
consideren necesarias.

h) Los estudios de impacto ambiental elaborados por el promovente, de

conformidad con la Ley Estatal del Equilibrio Ecologico y la Proteccidn al
Ambiente.

12) Los planos propios del proyecto en 4 juegos que debera de incluir:

a) Los planos de ubicacion en el contexto inmediato, marcando:
1.- La distancia exacta de zonas ya urbanizadas y sus conexiones con las
mismas.
2.- Las medidas, colindancias y superficies del terreno, demarcandose si se trata
de uno o varios predios. En caso de urbanizaciones para la renovacion urbana,
se incluiran también estos datos referidos a los edificios existentes.

b) El plano topogréafico que contenga:
1.- El poligono de los limites de propiedad con su cuadro de construccion.
2.- Curvas de nivel a cada metro.
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3.- Ubicacion de arbolados importantes, si los hubiese, asi como de
escurrimientos, cuerpos de agua u otros elementos naturales significativos.
4.- Ubicacion de caminos, lineas de instalaciones, asi como otras obras de
infraestructura existentes en el predio.

¢) Plano de usos y destinos sefialando:

1.- Su zonificacién interna marcando los usos y destinos, indicando los tipos y
densidad de edificacion.
2.- Las areas de cesion para destinos.
d) El plano de vialidad con la nomenclatura propuesta, donde se marquen las areas
destinadas a las calles, especificando sus caracteristicas:
1.- El trazo de los ejes de esas calles referido geométricamente a los linderos del
terreno.
2.- Los &ngulos de interseccion de los ejes.
3.- Las distancias entre los ejes.
4.- El detalle de las secciones transversales de las calles.
e) El plano de proyecto de arbolado para las vias y espacios publicos.
f) Los planos manzaneros, conteniendo:
1.- Las dimensiones y superficies de cada lote,
2.- Los usos que se proponen para los mismos, y
3.- Los tipos y densidad de edificacion.
En el caso de urbanizaciones para la renovacion urbana, también se indicaran
las modificaciones que se proponen practicar en las edificaciones existentes.
h) En el caso de urbanizaciones para la renovacién urbana, el plano indicando
el estado de la edificacidn existente y el grado de intervencién en la misma.

13) Los planos de servicio, deberan de incluir:
a) Planos del proyecto de obras e instalaciones técnicas, propias de la urbanizacion
con sus descripciones correspondientes, que comprenden.
1.-Plano de niveles de rasantes y plataformas indicando las zonas de cortes y
rellenos.
2.- Criterios de disefio para obras de urbanizacién que faciliten el movimiento y
la accesibilidad de personas con discapacidad.
3.- Proyecto de la red o del sistema de desalojo de las aguas residuales y la
captacion y manejo de las aguas pluviales;
4.-Proyecto de la red de electrificaciéon y del alumbrado publico.
b) Plano que indique fuentes de aprovisionamiento de agua potable, sitios de
descarga de los drenajes, alimentaciones eléctricas, telefénicas e instalaciones
especiales y su conexién con el predio a urbanizar.

14) Especificaciones generales, como son:
a) Memoria descriptiva del proyecto, donde se presente:

1.- La clasificacion de la urbanizacion, de acuerdo a la normatividad aplicable.

2.- Las normas de calidad de las obras.

3.- Las especificaciones de construccion.

4.- La proposicion de restricciones a las que debe estar sujeta la urbanizacion.
b) Plano que, en su caso, defina las etapas de ejecucién y la secuencia de las obras,
con su calendario de obras correspondiente.
¢) En su caso, los planteamientos de afectaciones a la vialidad durante la ejecucion
de las obras, incluyendo los desvios del transito por etapas y el proyecto de
sefialamiento de orientacién del trdnsito y de proteccién de las obras.

Aviso de Privacidad.
Se hace de su conocimiento que todos los datos personales contenidos en el presente formato, seran tratados en conformidad de la Ley de Proteccién de Datos
Personales en Posesion de los Sujetos Obligados del Estado de Jalisco y sus Municipios

IUESTR SUES > G N A
NUESTR PUERTO ol. Portale Puer vallarta, Jal




15) Documentacién complementaria, consistente en:

a) El proyecto de reglamento al que se sujetaran los adquirentes de los predios o
fincas.

b) La autorizacion de las dependencias y organismos federales, o sus
concesionarios, que controlen los diferentes servicios publicos.

16) Propuestadel proyecto definitivo debera de ser acompafada de los siguientes

elementos:

a) Carta de aceptacion de los directores responsables de su elaboracién y
ejecucidn, con autorizacion legal y registro, donde asumen la responsabilidad
de la ejecucion, control y construccién de las obras de acuerdo al Codigo
Urbano del Estado de Jalisco.

b) La aceptacion expresa del urbanizador de cumplir con la terminacién de las
obras en los plazos consignados en el calendario de obras del Proyecto;

c) Aceptacion por parte del urbanizador del monto de la garantia que debera
otorgar para responder del correcto desempefio de las obras en el tiempo
previsto, que sera del orden del veinte por ciento del valor de la obra, mediante
una fianza expedida por una companiia autorizada;

d) Aceptacion por parte del urbanizador del plazo, a partir de la recepcion de las
obras de cada etapa o la totalidad de la urbanizacién, durante el cual estara
obligado a responder por los vicios ocultos, mediante fianza expedida por una
compafiia autorizada por un plazo no menor a dos afos, la cual sélo sera
cancelada con aprobacién de la autoridad correspondiente.

e) Aceptacion por parte del urbanizador del plazo, a partir de la recepcién de las
obras de cada etapa o la totalidad de la urbanizacién, durante el cual estara
obligado a responder por los vicios ocultos, mediante fianza expedida por una
compafiia autorizada por un plazo no menor a dos afos, la cual solo sera
cancelada con aprobacion de la autoridad correspondiente.

f) Aceptacion por parte del urbanizador de hacer entrega al municipio de los
predios comprendidos en las areas de cesién para destinos, cuya propiedad le
corresponde al Municipio.

g) La acreditacion del pago del derecho correspondiente a este tramite, previsto
en la Ley de Ingresos Municipal.

17) El urbanizador cuyo proyecto definitivo de urbanizacién haya sido
autorizado para tramitar la licencia de urbanizacion, presentara ante la
Dependencia Municipal:

a. Propuesta y aceptacion del perito que tendr& a su cargo la supervisién
municipal de las obras en los términos del presente Codigo;

b. Acreditacién del pago del derecho por concepto de supervision municipal
correspondiente de conformidad a la Ley de Ingresos Municipal;

c. Ensucaso, los recibos de la Dependencia Encargada de la Hacienda Municipal
donde se acredite la recepcion de los pagos acordados, conforme la fraccion
Il del articulo anterior;

d. Recibida la solicitud por la Dependencia Municipal, procedera a expedir de en
un término de 24 horas la licencia o permiso de urbanizacion;

e. Sila Dependencia Municipal no expide en el término concedido la licencia o
permiso, el urbanizador podra solicitar la intervencion de la Procuraduria de
Desarrollo Urbano, para los efectos de requerir a la Dependencia Municipal o
al Ayuntamiento que corresponda, informe el motivo de su incumplimiento vy,
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en su caso, se apliquen las sanciones administrativas que procedan conforme
a las leyes de responsabilidades politicas y administrativas aplicables.

18) Estudios que indiquen el dictamen de trazos, usos y destinos

especificos correspondiente (segun sea el caso).
Anexando dos Juegos, acompafiado de copias simples de pago del dictamen de
TUD.
a) Estudio de impacto ambiental.
b) Dictamen de medio ambiente.
¢) Estudio de mecanica de suelo.
d) Demarcacion de Zona Federal y autorizacién de proyectos de que se
generen en la misma.
e) Estudio hidrologico, estudio hidrolégico y pluvial.
f) Estudio de impacto vehicular.
g) Autorizacion de las dependencias y organismos Municipales, Estatales o
Federales, segun lo solicite el proyecto.
h) Presupuesto total o por etapas segun sea el caso, de acuerdo al Art. 259
del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco.
i) Calendario de obra total o por etapas, segun sea el caso.
j) Fianza para el correcto desempefio de las obras en el tiempo previsto y
fianza por los vicios ocultos, de acuerdo al Art. 265 del Cédigo Urbano para
el Estado de Jalisco (presentar Fianza 20% del presupuesto total o por
Etapas segun sea el caso).
k) Acuerdos y convenios por escrito de acuerdo al Art. 272 del Cédigo
Urbano para el Estado de Jalisco.
) Anexar Memoria Descriptiva y planos individuales de las Areas de Cesion
para Destinos y Vialidades (que en su momento se vayan a llevar a cabo
la entrega recepcién al municipio).
» Nota: Los documentos deben presentarse organizados en numero consecutivo como se
indica en este listado de requisitos, con indice y separador entre cada uno de ellos.
» Los planos (Ilaminas de 60 x 90 cm.) deberan presentarse en juegos ya separados, doblados
en un tamafio maximo de papel oficio.
> Deberéa presentar los requisitos solicitados en original 4 juegos de copia (los documentos

originales son solamente para cotejo)

*El presente listado no limita a esta Direccién de solicitar la documentacidon que se considere
necesaria, una vez analizada su solicitud.

Fundamento Legal del tramite.

Articulos

327 del Codigo Urbano del estado de Jalisco.
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